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EH2C JULIZICC Za cuenta Ge los acuerdos logra-

gS0.- dos, en principio y cobre las ma-

terias Jue seifiala, con €l T=nco
del Zctaco de Chile y otroc, y
solicita su aprobacién por el .
Consejo “irectivo Ge ese [rganis-
RO, -

cxRCTUTL  I'2 231.-

C/NTILGC, 15 de Lbril de 1863

Coiio es Ge su comociwiento, una Comisién integraca gor
representantes del [znco del Estaco de Caile, Ge la Caja Centrzl ce
ikorres y rréstanmos, de la Corporacidn de la Vivienda, de la laja Zen-
caria ce rensiones, de la Funcacién de Viviendas ce Emergencia y .sis-
tencie Jocial, de la Caja Hacional de Zmpleacdos [lblicos y Ieriodis-
tas, de la Caja de -revisidn de Zixpleaios articularec, del fervicio
e Leguro Cocizl, de la Caja de _revisidn de la Tefensa Nacional y de
la Cuperintendencia ce Ceguridad Social se alocd al estucdic de cdiver-
5&8 medides legzles y aduinistretivas tendicrtes a obtener, por la
viz ce reformas o acuercos, una tremitacidm n~ac 4gil ce las operzcio=
nes hipctecarias, que respondiendc e las actuales necesidadces de la
peklacidén y evitando las cemcras excesivas e injustificadas, remueva
los serios ectorpecimi.ntos cue entraban el desarrcllo del flan "abi-
tacionzl en que esti empefado el Supremo CGobierno.

Fundaientalmente, y sin perjuicio de lac inicicztivas so-
bre reforma de las antig vas estructuras consagradas en textos legales
propuestas al seifior |inistro ce Justicia, dicka Comisién adoptd, en
principio, acuerdos las meterk s siguientes:

10.- foire estudio ce titulos, y validez en los diverscs orgaais.cc
Ge los informes emitidcs peor cualquiera de elles. 1 acuerco se na-
lla complemertado con una minuta relacionada con la forma préicticz de

realizar los estudios Ge titulos, destinada & lograr en ccte asgpecto

ura apliczacién uniforme gue fccilite el cumplimiento del acuerdc mis-
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mo; y, 22.- Sobre otorgamiento de cartas de resguardc,p r: los casoz en

G.e con el producto de una nueva operacion hipotecaria deba pagarse

un crédito anterior,

Transcribo a Ud., a continuacibén, el texto de los referi-

dos acuerdos:

£.- Cobre aceptacidn reciproca de los estudios de titu-

los de inmuebles.-

"ACUZXDC NQ 1.M

"Gue para promover la e ecucibén del rFlan Habitacional es
necesario cocrdinar la accidén de todas las Instituciones encargadas
de su realizacidén, asi como simplificar y agilizar los diversos tri-
mites ce las operaciones hipotecarias.

Gue las medidas seBaladas se traducirin en una economic
positiva en el costo de las viviendas, ya cue el lapso que actualmen-
te se ocupa en ectas tramitaciones impide a los productores Ge vivien-
das recibir oportunamente el precio de ellas y, em consecuencia, re-
carga consiGerablemente « 1los costos.

- {ue uno de los problemas que ordinariamente se presenta
es la dificultzd en el estudio de los titulos, no selamente por la
demcra que ello requiere, sino gue también por las dificultades que
el plblico encuentra en la correcta formacién de los tftulos para gue
sean estudiados por la Institucidn correspondiente.

wue dada la independencia y falta de co.rdinacidn ccn
gue actuen las Instituciones encargadas de realizar el Flan Habita-
cional, es indudable gue actualmente se produce dualidad de funcicnes
en las Instituciones y considerables gastos innecesarios por parte
del piliblico que recurre a ellas.

fon el objeto de salvar los inconvenientes enunciadocs,
los participantes acuerdan:

12) ILos informes de tftulos de dominio de inmuebles que emita cual-
quiera de las Institucicnes comparecientes, seridn aceptados por
los demds que concurrzn al otorgamiento de créditos hipotecarics,
en los términos que mis adelante se consignan.

20) Junto a los informes ce los titulos de dominio de inmuebles, las
Instituciones comparecientes se obligan a accmpafiar los legajos
conteniendo todos los zntecedentes que haysn serviGe para evaluar-
los, a fin de que pueca disponer de ellos y concederlos, la Ins-
titucibn que concede el nuevo crfdito hipotecario. La Institu-
cibéa que recibiere el legajo de antecedéntes garantizari su devo-
lucién, en el término a que se refiere el nimero siguiente, me-
diante recibo otorgado por funcionario autorizadc. Del legajo de
tf{tulos se excluiri, solamente, el titulo ejecutivo, del que ce
hari mencibn, especificindolo. La obligacidén que contraen las
Instituciones comparecientes, Ce proporcionarse entre si, junto
con los informes de titulos, los respectivos legajos de anteceien-
tes, tiene por cbjeto posibiliter a la Institucidn gue conceder§
el nuevo crédito, la verificacion del informe que tendri por bue-

no.

30) La Institucién que hubiere rccibido el legajo de antecedentes, de-
beri reintegrarlo directamente a quien se lo facilité, dentro del
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plazo méximoc de 3C dfas.
49) Zn subsidio del acuerdc contenido en el nGmero primero, cualguie-
ra de las Instituciones participantes podrf adoptar el siguiente:

a) Las Fiscalfas, Jepartamentos Juridicos o Cecciones e Lbogados
de las Institucicnec compareciéntes, podrén aceptar los infor-
mes de titulos de duminio ce inmuebles quée ya hayan sido apro-
bados por cualquiera de ellas. Cuando no los acepten, deberéin
expresar su reserva y emitir su informe disidente Gentro del
término de 30 dfias a que se refiere el NO 30) del presente a-
cuerdc. La Institucidén que formulare la reserva estari obliga-~
da, junto con hacer devolucidn del legajo ce titulos, a remitir
copia del informe que hubiere emitido a la Imstitucién gue se
los huliere facilitado.

b) Ce entenderin ineclufdos en este acuerdo locs l19s. 2 y 3 del a-
cuerdo anterior,"

"LCUERDQ NQ i-g"

FLILDnCe- Tue se adicione el mencionado acuerdo, estableciéndcse gue
Tos titulos de dominio Ge inmuckle y el informe correspcndiente debe
ger sclicitado mediante un simple recibo suscrito por firma autoriza-
ga, evitandose para dicho otjeto la redaccién y firma de cartas u ofi-
cios, cuyaz confeccidn y posterior firma por los altos ejecutivos de
las Instituciones prcduciriz una demora gue se desea evitar.
SZZUNCC.~ Cue aun cuzndo el deudor pague la obligacidn, los titulos
Ge Gominic del inmueble deben cuecar en poder de la institucidn que
practicSd el estucio corres;ondiente. Zor Gltimo, el sefior Chacbén a-
grega que sste acuerdo efectaris, por ahora, solamente a la Caja Cen-
tral Ge fhorros y ‘réstamos, es decir, a los titulos de dominio que
han sido estudiados por su departameno legal. Fosteriormente, la Ca-
ja Central comunicard pcr carta a las Institucicnes participantes la
adopcidn cCe este acuerdo por las [sociaciones de fhorro y Fréstamo
que hayan sido autorizadas para ello per la expresada Czja."

" ANEZC "

FAUT? Fr35p L/ AZ1nZiCH CZ TITULICC 22 SCMINIC CBE INEUZELLS

Las rautas que a continuacidn se establecen, tienen por
exclusivo objeto uniformar la prestacién c¢el informe correspondiente,
estc es, establecer las normas de esta relacién y los antecelentes que
ella debe mencionar, sin pretender jue estas normas lleguen al aspec-
tc sustantivo del estudio de titulos.

Je¢ acuerco con lo expuesto, la relacibn del estucdic de
titulos cebe ccntener:

10) Individueslizacién del inmueble cGentro del titulo, indicando si el
primero es todo o parte del segunco. In este {1ltinmo caso dcke
incluirse un crcguis simple que indigue con deslindes y Gimensio-
nes el total del inmueble y la parte gue es materic del estudic.
Haturalmente que esto es necesaric cuandc el estudio se refiere 2
una propiedad que es parte de una subcivisién cuyo plano, a;rcba—
dc por la I. ifunicipalidad respectiva, se encuentra archivacc en
el Conservader de “ienes ‘e Lafc:s correspondiente. Ll infgrme
consignari, en tal casc, los datus referentes a la numer§01in {
archivo del plano; asimicic, se «Xpreseré la cirnunsta2c1a CG‘AL-
ber sido cotejado con los tftulo:. por el informante. 2R todo- ca-

- J :
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so, debe hacerse mencién al Certificado Nunicipal de la numerczcidn
y calle que corresponda al sitio materia del estudio y al hecho ce
haberse dado cumplimiento a las disposiciones contenidas en la ley
generz1l de urbanizacidn y construcciones.

Tratindose ce edificiocs cclectivos, construidos ce acuer-
dc a la Ley de Fisos, debe h:cerse mencién 2l Certificado Munici-
pal que autoriza la venta por piscs o departamentos.

Ci se trata de propiedades construidas de acuerdo con el
JFL. N2 2, debe hacerse mencibén al permiso lunicipal de construc-
cibén reducido a escritura plblica, y al Certificado unicipal de
recepcidn que debe irsertarse en la escritura de compraventa, o
protocolizarse en 8u casoc.

Todos los documentcs a que se haga mencién en el informe,
deberin agregarse al legajo de documentos.

20) La relacibén de los titulos debe ser de 15 afios, comenzando por el
dominio actualmente vigente y relacionando éste con el inmediata-
mente anterior, y asi sucesivamente.

32) En cada mutacién de dcminio deben mencionarse las partes compare-
cientes, su estado civil y régimen matrimonial, la naturaleza del
centrato, la fecha y Motaria en que se ha otorgado y la foja y ni-
mero de s inscripcién el el Conservador de ienes lafces. ILebe,
adenfs, indicarse el precioc, forma ce pago y las escrituras pObli-
cas que acrediten su cancelacién.

40) oi intervienen sociedades, debe hacerse relacibn de ellas, indi-
cando el nombre de los sccios, fecha y Notaria del contrato, tré-
mites de legalizacibn, en su ceso, objeto social y uso de la ra-
zén social.

50) £i intervienen otras personas juridicas, deben acompafiasse todos
los antecedentes relativos a su existencia legaly ala capacidad
de sus representantes.

60) Ci intervienen Cucesiones, d be individualizarse la inscripcién
del auto de posesidn efectiva,la deespecial de herencia, el pago ¢
lz excencidén cdel impuesto de herencia, el testamento e inscripcién,
si lo hubiere, y la inclusién del inmueble en el inventario.

Ci hay particibn, dcbe indicarse la fecha y Notaria de la
eccritura plblica, ¢l nombramiento del particular y la coi = ceencia
de todos los interesados por si o legazlmente representados a la
particién misma y a los acuerdcs correspondientes a la respectiva
adjudicacidn.

70) 5i en loe actos y contratos mencionados intervienen mandatarios,
Gebe sefialarse la fecha y Notaria en que se ha otorgado el r-naatc.
Yy las facultades del mandatario.

E.- _obre cartas Ge resguarGo.-

"ACULZZ{ NE€ 497

"'n los cesos en que un2 operacién hipotecariz, sea de
adquisicidén o construccidn, existe un grzvimen en favor dGe cualqui€ra
de las Tnstituciones participantes, que deba ser pagado con el prcduc-
to de dicha operacifn, se procederid en la forma siguiente:

2) Tan pronto la Institucibn anruebe el nueve crédito, y en todo ;{SQ
con 8 dfas ce anticipacién, a lo menos, a lz fecha en que 59‘5”‘121'
te la concurrenciz de la Institucidn acreedora, el intercsacc Gebe

-
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pregentar orden escrita autorizando que con el producto de la ope-
fa016n se pague el crédito vigente, con m&s sus intereses y rea-
justes que fe devenguen hasta el dfa del pago. Iara este efecto,
debe acompafiar una liquidacién practicada a la fecha, con indica-~

. o N Lo
C%én del monto‘de variacibén diaria por conceptc de intereses, y el
sistema de reajustes que lo afecta.

b) n virtgd de esta orden y liquicdacién la Institucién ante la cual
se tramita la operacidn otorgari un resguardo a la Institucibén a-
creedora, en virtud del cual, la primera se obliga a pagar a la
segunda el monto del crédito, tan pronto de haya inscrito la hipo-
teca que garantiza su crédito y se acompafie certificado de gravé-
menes y prohibiviones de 30 afios, en el que no figuren otros que
los establecidos en el acuerdo de concesién del crédito, salvo na-
turalmente, el que va a ser pagado con el producto de la operacién

- ) . & .

c) 1la Igstltu01on acreedora daré resruesta a esta carta resguardo,
co9f%rmando 2 la Institucidn, ante la cual se tramita el nuevo
creédito, que tan pronto reciba la suma dndicada en dicha carta

£ .
resguardo; con mas sus intereses y reajustes, calculados en la
forma alii expresada, se otorgaré la cancelacidén y alzamiento co-
rrespondiente, cuya escritura debe extenderse en el plazo m&ximo
de & céias, contados dGesde la fecha del pago.

d) Con el mérito de estos documentos, la Institucién acreedora compa-

L4 . > .
recera a la escritura ce compraventa y/o mutuo e hipcteca corres-
pondiente, alzando la prchibicibn escrita = su favor, para el sbélo
efecto de imscribir el nuevo gravémen.

e) Una vez inscrito el nuevo gravimen y acompafiando el certaficado
corresponciente en 1 a forma indicada “.enla
carta resguarco, se pagard a la Institucidn acreedora gue procede-
ré a otorgar la escritura de cancelacién y alzamiento, de acuerdo
con lo exruesto en la letra c."

Como se desprende del jcuerdo N2 1, sobre aceptacidn re=
ciproca dé estudios de titulos, la Institucibén puede aceptar cualquie-
ra de las dos férmulas que, una con el cardcter de principal y la otra
cde subsidiaria, alli se proponen. Naturalmente, la férmula principal
operard s8lo con respecto a aquéllas Instituciones que también la a-
cepten.

Agracdederé a Uc., de consiguiente, se sirva poner estos
antecedentes en conocimiento de)l Consejo _irectivo de esa Institucibn
a objeto de que se pronuncie sobre ellos, adcptando los acuerdos que
considere convenientes; y transcribirlos de inmediato a esta Superin-
tendencia a fin de coordinar y tramitar su debida ejecwoibén y cumpli-
miento por los demds organismcs concurrentes. Cportunamente se comuni-
caria a yd. la fecha en que dichos acuerdos empezarfan a regir, para
Gue se sirviera impartir las instrucciones pertinentes.

~

Sin otro particular, y eni?réciéndoie la urgencia con que

]

debe tratarse esta materia, saluda muy, atentpmqnte a Ud.,
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